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VERBALE DI DELIBERAZIONE 
DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 3 

 
OGGETTO: 
APPROVAZIONE DI VARIANTE SEMPLIFICATA AL PRGC VIGENTE AI SENSI 
DELL'ART. 17BIS, COMMA 4 DELLA L.R. 56/77 E S.M.I. - PROCEDIMENTO 
AVVIATO ATTRAVERSO LO SPORTELLO UNICO ATTIVITA' PRODUTTIVE 
(SUAP) AI SENSI DELL'ART. 8 DEL DPR 160/2010 PER LA REALIZZAZIONE DI 
UN NUOVO POLO LOGISTICO EX AREA BARBAROSSA LUNGO LA S.S. 32 
TICINESE 

 
L’anno duemilaventitre addì ventisette del mese di gennaio alle ore diciotto e minuti 

zero nella sede comunale, convocato dal Sindaco con avvisi scritti recapitati a norma di 
legge, si è riunito, in sessione straordinaria ed in seduta pubblica di prima convocazione, il 
Consiglio Comunale, nelle persone dei Signori: 
 

Cognome e Nome Presente Cognome e Nome Presente 

1. PACILEO Giuliano - Sindaco Sì 10. NARDULLI Elena - 
Assessore 

Sì 

2. BAIESI Valerio - Assessore Sì 11. NUVOLONI Mattia - 
Consigliere 

Sì 

3. FABUSINI Fabrizio - 
Consigliere 

Sì 12. ROMEO Paolo - Consigliere Giust. 

4. GAMBARO Simone - 
Assessore 

Sì 13. ROSSI Stefano - 
Consigliere 

Sì 

5. GATTI Mauro - Consigliere Sì 14. ROSSONI Melissa - 
Consigliere 

Sì 

6. GENNARO Giuseppina - 
Consigliere 

Sì 15. SPATERI Anna Maria - 
Consigliere 

Sì 

7. GHISLERI Valeria - Consigliere Giust. 16. TOSCANI Pierangelo - Vice 
Sindaco 

Sì 

8. MESSINA Daniele Nicolò - 
Consigliere 

Sì 17. ZAMPAGNI Angela - 
Consigliere 

Sì 

9. MONFRINOLI Rosa Maria - 
Assessore 

Sì   

  Totale Presenti: 15 
  Totale Assenti: 2 

 
Assiste il Segretario Generale PASSARO Dott. Armando, il quale provvede alla 

redazione del presente verbale. 
 

 
 

COMUNE DI CAMERI 
PROVINCIA DI  NOVARA 

_____________ 



Essendo legale il numero degli intervenuti il Sindaco PACILEO Giuliano assume la 
presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto sopra indicato. 

 
IL CONSIGLIO COMUNALE 

 
Premesso che il Comune di Cameri è dotato di Piano Regolatore Generale Comunale 
vigente approvato dalla Regione Piemonte con D.G.R. n. 9-22591 in data 6/10/1997; 
 
richiamate: 

 la propria deliberazione n. 58 del 18/12/2003 con la quale è stato approvato il piano di 
zonizzazione acustica del territorio comunale ai sensi della L. 447/95 e L.R. 52/2000 
ed ai sensi delle indicazioni fornite dalle Direzioni pianificazione e Gestione 
Urbanistica nonché Tutela e Risanamento Ambientale della regione Piemonte, 
successivamente modificato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 44 del 
16/12/2008; 

 la deliberazione di Giunta Regionale n. 23-14179 del 29/11/2004 con la quale veniva 
approvata la Variante Strutturale n. 5 al vigente P.R.G.C. di adeguamento del quadro 
del dissesto e della pericolosità idrogeologica, secondo la procedura individuata dalla 
Giunta Regionale con D.G.R. n. 31-3749 del 06/08/2001 e D.G.R. n. 45-6656 del 
15/07/2002, condiviso dal Gruppo Interdisciplinare nell’incontro conclusivo svoltosi il 
30/01/2003, successivamente modificato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 
10 del 16/03/2010 di approvazione della Variante Strutturale n. 7 al PRG ai sensi 
della L.R. 1/2007 e s.m.i.; 

 la deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del 11/11/2013 di approvazione della 
variante strutturale n. 8 al PRG vigente di adeguamento al Rischio Incidente 
Rilevante; 

 la deliberazione di Consiglio Comunale n. 26 del 09/09/2017 per l’approvazione della 
perimetrazione di centro abitato ai sensi dell’art. 12, comma 2, n. 5bis), della L.R. 
56/77 e s.m.i.; 

 la deliberazione di Consiglio Comunale n. 1 del 09/02/2021 di approvazione della 
Variante Parziale n. 36 al PRGC vigente, con la quale si è provveduto, ai sensi 
dell’art. 4 della L.R. 28/99 ad adeguare lo strumento urbanistico generale vigente ai 
criteri urbanistico-commerciali definiti dalla Regione Piemonte nell’allegato A della 
DCR n. 563- 13414 del 29/10/1999, così come modificata dalla DCR n. 347- del 
23/12/2003, dalla DCR n. 59-10831 del 24/03/2006 e dalla DCR 191-43016 del 
20/11/2012; 

 la deliberazione di Consiglio Comunale n. 17 del 26/06/2018 di approvazione del 
Regolamento Edilizio ai sensi dell’art. 3, della L.R. 19/1999, in conformità a 
Regolamento Edilizio Regionale approvato con D.C.R. n. 247-45856 del 28/11/2017, 
successivamente modificato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 28 del 
29/09/2022; 

 
dato atto che: 
- in data 21/03/2022 prot. 2022/05469, è stata presentata allo Sportello Unico delle Attività 

Produttive del Comune di Cameri, la richiesta di permesso di costruire al fine di realizzare, 
sui terreni, meglio descritti ed elencati sulla tavola 1.4 – Inquadramento catastale, di 
proprietà della Real Estate S.r.l., con sede a Novara, in Via dei Tornielli n. 11, Codice 
Fiscale e partita I.V.A. 01690150030, della Società Agricola Cascina Ceppo S.r.l., con 
sede a Novara in Via dei Tornielli n. 11, Codice Fiscale e partita I.V.A. 02975680964 e 
della Progetto immobiliare S.r.l., con sede a Novara in Via dei Tornielli n. 11, Codice 
Fiscale e partita I.V.A. n. 012339360033, un nuovo Polo logistico di superficie coperta 
complessiva pari a circa mq. 73.913,70, in variante al P.R.G.C. vigente, secondo le 
procedure previste dai combinati disposti dell’art. 17 bis, comma 4 della L.R. 56/77 e 
s.m.i. (variante semplificata al P.R.G.) e dell’art. 8 del D.P.R. 160/2010 e s.m.i., dalla 
società GLP CAMERI S.R.L., con sede a Milano in Via Broletto n. 16, Codice Fiscale e n. 
iscr. al Registro Imprese 12145190968; 



- che la Società GLP CAMERI ha sottoscritto in data 07/03/2022 rep. 10435/7103 un 
contratto preliminare di compravendita, finalizzato all’acquisizione delle aree di proprietà 
delle Società sopra citate; 

- è prioritario per il Comune di Cameri promuovere nuovi interventi finalizzati a nuovi 
insediamenti produttivi che garantiscano l’aumento del livello occupazionale del territorio e 
stimolino lo sviluppo dell’indotto generato da nuovi insediamenti; 

- l’area, per la sua collocazione compresa, nella parte ovest del territorio comunale, tra la 
Strada Statale n. 32 Ticinese e la Strada Statale n. 703 (Tangenziale di Novara), non 
interferisce con il centro abitato ed è facilmente raggiungibile attraverso rete viaria 
intercomunale; 

 
Ritenuto che il ricorso al carattere eccezionale della variante semplificata al PRGC, prevista 
dai combinati disposti della L.R: 56/77 e s.m.i. e del D.P.R. 160/2010 e s.m.i., sia supportato 
dall’interesse pubblico quale la creazione di nuove opportunità occupazionali e di sviluppo 
complessivo dell’economia del territorio; 
 
Dato atto che, in linea con la circolare n. 2/AMB del 2019 del Presidente della Regione 
Piemonte, non son presenti nella strumentazione urbanistica comunale aree da destinare ad 
insediamenti produttivi di dimensioni congrue in relazione al progetto presentato e che inoltre 
il progetto trova collocazione in un’area in parte a destinazione produttiva/commerciale 
individuata dal vigente PRGC fin dagli anni ’90 e mai attuata, in un contesto prettamente 
industriale distante dal centro abitato e funzionalmente collegato alla viabilità extraurbana 
principale; 
 
Visto che 
- l’art. 8 del decreto del Presidente della Repubblica 7 settembre 2010, n. 160, prevede che 

nei comuni in cui lo strumento urbanistico non individua aree destinate all’insediamento di 
impianti produttivi o individua aree insufficienti, fatta salva l’applicazione della relativa 
disciplina regionale, l’interessato può richiedere al responsabile del SUAP la 
convocazione della conferenza di servizi di cui agli articoli da 14 a 14-quinquies della 
legge 7 agosto 1990, n. 241, e alle altre normative di settore, in seduta pubblica;  

- l’art. 17 bis, comma 4 della L.R. 56/77 s.m.i. definisce il procedimento per la 
presentazione e l'approvazione della proposta di variante urbanistica, ove necessaria; 

 
Verificato che vengono rispettati i combinati disposti dell’art. 8, comma 1 del D.P.R. 
160/2010 e degli indirizzi contenuti nella circolare n. 2/AMB del 2019 del Presidente della 
Regione Piemonte; 
 
Ritenuto anche di procedere ai sensi dell’art. 17bis della L.R. 56/77 e s.m.i. in quanto 
pertinente con la tipologia di intervento e puntuale e specifica rispetto all’attività e soprattutto 
coerente con la volontà di circoscrivere la modifica normativa al singolo intervento; 
 
Considerato che, per la fattispecie in esame, il DPR 160/2010 art 7 comma 3 impone 
l’indizione di una conferenza di servizi per l’esame contestuale dei diversi interessi pubblici 
sottesi alla realizzazione dell’intervento sopra menzionato e che la L.R. 56/77 e s.m.i. art. 
17bis comma 4 prevede la convocazione di una conferenza dei servizi, in seduta pubblica; 
 
Richiamati integralmente: 
- la deliberazione di Giunta Comunale n. 180 del 22/12/2021 avente ad oggetto “Proposta 

preliminare per l’attivazione di procedura ex art. 8, D.P.R. 160/2010 ed art. 17bis, comma 
9 della L.R. 56/77 e s.m.i. per l’insediamento, in prossimità della S.S. 32 “Ticinese”, di 
nuovo insediamento logistico”; 

- l'istanza pervenuta allo Sportello Unico per le Attività Produttive (S.U.A.P.) in data 
21/03/2022, prot. 2022/05469; 

- gli esiti delle due sedute della 1^ conferenza dei servizi in data 30/05/2022 e 27/07/2022, 
finalizzate alla presentazione della proposta oggetto del procedimento ed all’illustrazione 
dei primi riscontri pervenuti con i relativi contributi e/o osservazioni; 



- gli esiti della 2^ conferenza dei servizi tenutasi in data 26/10/2022 e finalizzata alla 
valutazione delle osservazioni urbanistiche ed ambientali (finalizzate al parere motivato) e 
l’espressione dei vari pareri in merito al progetto ed alla variante ed agli aspetti di 
Valutazione Ambientale, compresi quelli dei soggetti con competenza ambientale e 
richiamato il relativo verbale; 

- la nota della Regione Piemonte in data 26/10/2022 prot. 20300,presentata in sede di 
seconda conferenza dei servizi con la quale ha dichiarato assenso con condizioni, per 
l’espressione definitiva della conferenza come previsto dall’art. 8, comma 1 del D.P.R. 
160/2010 e dall’art. 17bis, comma 4, lett. e) della L.R. 56/77 e s.m.i.; 

- le note in data 13/12/2022 prot. 23676 di Acqua Novara VCO S.p.a. ed in data 27/12/2022 
prot. 24546 dell’Associazione Irrigazione Est Sesia con le quali si sono espresse 
favorevolmente al progetto presentato; 

- la nota in data 24/01/2023 prot. 1390 del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di 
Novara con la quale è stato acquisito parere favorevole al progetto senza richiesta di 
modifica degli elaborati grafici; 

- la “Bozza di Accordo di Pianificazione” e l’”Allegato Tecnico per l’Accordo di 
Pianificazione”, redatta secondo i disposti degli artt. 1.5 e 4.3 delle N.T.A. del P.T.P. e  
condivisa tra la Provincia di Novara, il Comune di Cameri, il Comune di Galliate ed il 
Comune di Novara, approvata: 
 con Decreto n. 217 in data 14/12/2022 dal Presidente della Provincia di Novara; 
 dal Consiglio Comunale del Comune di Cameri in data 21/12/2022 con deliberazione 

n. 45; 
  dal Consiglio Comunale del Comune di Galliate in data 19/01/2023 con deliberazione 

n. 2; 
 dal Consiglio Comunale del Comune di Novara in data 23/01/2023 con deliberazione 

n. 2; 
e sottoscritta digitalmente dai legali rappresentanti degli Enti e depositata in atti; 

- la determinazione n. 2 in data 04/01/2023 del Responsabile del Procedimento, ai sensi 
dell’art. 12 del D.lgs 152/2006 e s.m.i, in qualità di autorità competente per la VAS, con la 
quale è stato emesso parere motivato contenente precise indicazioni come specificate 
nella “Relazione O.T.C. VAS a supporto del parere motivato di compatibilità ambientale”, 
acquisita in data 30/11/2022, dell’Organo Tecnico Comunale; 

- la proposta progettuale definitiva coordinata al recepimento dei contributi e dei relativi 
pareri connessi, trasmessa in data 02/12/2022 dalla Società GLP Cameri S.r.l. registrata 
al prot. 23076/2022; 

 
Ritenuto pertanto di approvare i seguenti elaborati facenti parte della variante semplificata 
del P.R.G.C. comunale vigente, modificati in seguito alla presentazione della proposta di 
variante sopra elencata, presentata dalla Società GLP Cameri S.r.l.: 
 
0 – Elaborati della variante urbanistica 
 
 
 
- Istanza di attivazione Variante Semplificata di cui all’art. 17bis, c.4, L.r. 56/77 

 
 
- Relazione illustrativa 

 
 



- Sovrapposizione della proposta di variante al PRGC vigente 

 
 
- Tavola di variante 

 
 
- Norme di attuazione – Variante e vigenti 

 
 
- Proposta di adeguamento della zonizzazione acustica 

 
 
- Rapporto Ambientale 

 
 
- Sintesi non tecnica 

 
 
- Piano di monitoraggio 

 
 
- Schema di convenzione 

 
 
- Visura camerale 

 
 
 



- Contratto Preliminare di Compravendita 

 
 
- Cronoprogramma 

 
 
- Allegato A - Lettera di integrazione in risposta ai pareri pervenuti e avanzate nel corso 

della CDS 

 
 
 
1 – Progetto architettonico 
 
- Relazione illustrativa 

 
 
- Inquadramento urbanistico 

 
 
- Inquadramento fotografico 

 
 
- Inquadramento territoriale 

 
 
- Inquadramento catastale 

 
 
- Planimetria generale: verifiche urbanistiche 



 
 
- Planimetria piano terra 

 
 
- Planimetria copertura 

 
 
- Prospetti e Sezioni 

 
 
- Uffici - Piante, prospetti e sezioni 

 
 
- Verifiche analitiche: Superficie Coperta 

 
 
- Verifiche analitiche: Superficie Lorda 

 
 
- Verifiche analitiche: Area per servizi e parcheggi pertinenziali 

 
 
- Relazione superamento Barriere architettoniche 

 
 
- Relazione Igienico sanitaria 



 
 
- Viste prospettiche 

 
 
- Stato di confronto 

 
 
- Sezioni ambientali 

 
 
- Planimetria generale, imposta piano finito 

 
 
- Recinzioni 

 
 
- Verifica analitica Territoriale e Fondiaria 

 
 
- Elaborato Tecnico Copertura 

 
 
- Locali accessori e pensiline 

 
 
2 – Progetto impianto elettrico 
 
- Relazione tecnica impianti elettrici 



 
 
- Planimetria impianto di terra ed LPS 

 
 
- Planimetria generale esterni 

 
 
- Planimetria locali esterni 

 
 
- Planimetria FM Magazzino - parte 1 

 
 
- Planimetria FM Magazzino - parte 2 

 
 
- Planimetria Illuminazione Magazzino - parte 1 

 
 
- Planimetria Illuminazione Magazzino - parte 2 

 
 
- Planimetria impianti speciali magazzino parte 1 

 
 
- Planimetria impianti speciali magazzino parte 2 



 
 
- Planimetria generale uffici 

 
 
- Cabina di ricezione 

 
 
- Cabina di trasformazione 

 
 
- Schema a blocchi quadri elettrici 

 
 
- Verifica illuminotecnica esterni 

 
 
- Verifica scariche atmosferiche 

 
 
3 – Progetto impianti meccanici 
 
- Impianto Vent. e Climatizzazione Meccanica P1 e PT 

 
 
- Impianto Vent. e Climatizzazione Meccanica 

 
 



- Impianto Idrico Sanitario e Scarico 

 
 
- Impianto Idrico Sanitario e Scarico 

 
 
- Schema Funzionale 

 
 
- Skelton 

 
 
- Indicazione Strutture 

 
 
- Indicazione Strutture 

 
 
- Relazione Tecnica L10-91 

 
 
4 – Progetto di valutazione antincendio 
 
- Relazione Tecnica NOF 

 
 
- Inquadramento generale 

 
 



- Prospetti e Sezioni 

 
 
- Planimetria di emergenza 

 
 
- Planimetria rilevazione e idranti 

 
 
- Planimetria Copertura 

 
 
- Prevenzione Incendi Approccio Prestazionale Fire Safety Engineering 

 
 
5 – Relazioni specialistiche 
 
- Relazione geologica 

 
 
- Addendum relazione geologica ex DM 17/01/2018 

 
 
- Relazione ambientale 

 
 
- Studio previsionale impatto acustico 

 
 



- Studio di ricaduta delle emissioni inquinanti in atmosfera 

 
 
- Studio di impatto viabilistico 

 
 
- Il sistema del paesaggio e del verde 

 
 
- Applicazione Metodo STRAIN per la quantificazione delle compensazioni 

 
 
- Analisi sito specifica 

 
 
- Specifiche in merito all'analisi sito specifica 

 
 
- Specifiche in merito all'analisi sito specifica 

 
 
- Progetto di invarianza idraulica e idrologica – Opere private – Relazione 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 



 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzati 

 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzati 

 
 
- Profili altimetrici e dettagli costruttivi 

 
 
- Progetto di invarianza idraulica e idrologica – Opere assoggettata ad uso pubblico – 
Relazione 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 

 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzanti 

 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzanti 

 
 
- Profili altimetrici delle condotte 



 
 
- Dettagli costruttivi 

 
 
- Rilievo cavi irrigui 

 
 
- Planimetria Spostamento cavi irrigui 

 
 
- Relazione idraulica 

 
 
- Inquadramento sottoservizi reti nere e acquedotto 

 
 
- Valutazione previsionale dei Requisiti Acustici Passivi 

 
 
6 – Opere di urbanizzazione 
 
- Verifiche analitiche 

 
 
- Planimetria generale - stato di fatto 

 
 



- Planimetria generale - stato di progetto 

 
 
- Planimetria generale - stato di confronto 

 
 
- Sezioni stradali trasversali - stato di fatto, stato di progetto, stato di confronto (1-1’. 2-

2’ 3-3’) 

 
 
- Sezioni stradali trasversali - stato di fatto, stato di progetto, stato di confronto (4-4’,             

5-5’, 6-6’) 

 
 
- Inquadramento sottoservizi 

 
 
- Progetto illuminazione pubblica 

 
 
- Verifica della deflessione e della visibilità - rotatoria di ingresso 

 
 
- Planimetria segnaletica stradale orizzontale e verticale 

 
 
- Progetto del verde 

 
 



- Computo metrico estimativo 

 
 
- Quadro economico 

 
 
7 - Strada Ceppo 
 
- Planimetria generale e sezioni stradali_Nuovo percorso stradale - strada ceppo 

 
 
Elaborati di Variante SUAP P.R.G.C. 
 
- Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione – Estratto 

 
 
- Tav. 1 illustrativa - azzonamento delle aree urbanizzate 

 
 
- Tav. 2 - azzonamento generale 

 
 
- Tav. 3.8 - azzonamento delle aree urbanizzate 

 
 
- Tav. 6 - fasce di rispetto e vincoli 

 
 
- Tav. 7 - carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e dell'idoneità 

all'utilizzazione urbanistica 



 
 
- Tav. 7A -  carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e dell'idoneità 

all'utilizzazione urbanistica 

 
 
- Tav. 8 - adeguamento P.R.G.C. alla D.C.R. 191-43016/2012 programmazione di 

urbanistica commerciale, riconoscimento degli addensamenti A1 e A5 e delle 
localizzazioni L1 e L2 

 
 
- RELAZIONE O.T.C. VAS a supporto del parere motivato di compatibilità ambientale 

 
 
- Determina n. 2/2023 dell'area Urbanistica ed Edilizia 

 
 
 
 
 
Dato atto che: 
- la suddetta Variante, il Rapporto Ambientale e la Sintesi non Tecnica sono stati pubblicati 

dal 13/08/2022 al 12/09/2022 compreso, sul sito informatico del Comune di Cameri, ai 
sensi dell’art. 17 bis, comma 4, lett. d) della L.R. n. 56/77 e s.m.i. ed ai sensi dell’art. 14, 
comma 1 del D.lgs 152/2006 e s.m.i., e che potevano essere presentate eventuali 
osservazioni e proposte scritte; 

- nei termini previsti sono pervenute le osservazioni di: 
 Acqua Novara VCO in data 12/08/2022 prot. OUT/28288 
 Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesaggio in data 22/09/2022 prot. 

0012407; 
 Arpa Piemonte – Dipartimento Territoriale Nord Est in data 26/09/2022 prot. 

00086808/2022; 
 Regione Piemonte – Contributo Organo Tecnico Regionale; 
 Comune di Cameri Area Urbanistica ed Edilizia in data 10/08/2022; 

 
Preso atto della determina n. 4 del 25/01/2023 del Responsabile del SUAP che dichiara 
conclusi i lavori della Conferenza dei Servizi, relativamente alla variante semplificata al 
P.R.G.C. ai sensi art. 17bis c. 4 L.R. n. 56/77 e s.m.i. per la realizzazione di un nuovo 
magazzino logistico “ex Area Barbarossa”, con parere favorevole all’approvazione del 
progetto, demandando al Consiglio Comunale l’espressione sulla variante nella prima seduta 
utile pena la decadenza ai sensi dell’art. 17 bis, comma 4, lett. f) della L.R. n. 56/77 e s.m.i.; 
 



Dato atto che  
- in applicazione degli indirizzi della D.G.R. 06/08/2001, n. 85- 3802, L.R. n. 52/2000, art. 3, 

comma 3, lettera a) “Linee guida per la classificazione acustica del territorio e successive 
modifiche ed integrazioni”, risulta necessario effettuare una riclassificazione d’ambito in 
merito all’area oggetto della variante semplificata sopracitata e di conseguenza una 
revisione del Piano di Classificazione Acustica comunale; 

- con riferimento alle disposizioni dell’art. 31 “Contenimento del consumo di suolo” delle 
NdA del Piano Territoriale Regionale (PTR) approvato con D.C.R. n. 122-29783 del 
21/07/2011, che con l'attuazione dell'intervento di cui trattasi, si determinerà un 
incremento del consumo di suolo nel territorio comunale di mq 85.310 (pari ad un 
incremento del 2,16%), inferiore al 2.43% ammissibile per il quinquennio di riferimento 
2021-2026 secondo le direttive dell’art. 31 del PTR.; tale incremento limiterà i futuri ed 
eventuali ulteriori sviluppi previsionali nell’arco dei prossimi anni; 

- con riferimento alla variante parziale n. 37 al PRGC approvata con deliberazione di 
Consiglio Comunale n. 36 del 30/11/2022, che ha determinato un consumo di suolo di mq 
6.485, l’incremento di consumo di suolo complessivo per il periodo di riferimento 2021-
2026 si attesta al 2,32%, inferiore al 2,43% consentito (vedi tabella a seguire); 

 
CSU (monitoraggio del consumo di suolo in Piemonte, 2015) 3.950.000 mq 

CSU consumato quinquennio di riferimento 2016-2021 (pari a3,57% del CSU)    141.015 mq 

CSU max quinquennio di riferimento 2021-2026 (pari a 2,43% del CSU)      95.985 mq 

CSU variante parziale n. 37 al PRGC (pari a 016% del CSU)        6.485 mq 

CSU variante semplificata SUAP polo logistico (pari a 2,16 % del CSU)      85.310 mq 
Superficie totale delle aree che generano consumo di suolo urbanizzato nel 
quinquennio di riferimento 2021-2026 (pari a 2,32% del CSU)      91795 mq 

 
Richiamata la L.R. n. 56/1977 e, in particolare, l’art. 17bis comma 4 lettera f) ove si stabilisce 
che è competenza del Consiglio Comunale esprimersi in merito alla variante semplificata 
nella prima seduta utile, pena la decadenza e che la variante diventa efficace in seguito alla 
pubblicazione sul bollettino ufficiale della Regione; 
 
Visti: 
 il D.P.R. 7 settembre 2010 n. 160 e s.m.i., il D.M. 10 novembre 2011 e relative norme 

collegate in materia di Sportello Unico per le Attività Produttive; 
 la L. 7 agosto 1990 n. 241 recante "Norme in materia di procedimento amministrativo 

e di diritto di accesso ai documenti amministrativi" e s.m.i.; 
 la L.R. n. 56/77 e s.m.i.; 
 il D.lgs. 152/2006 e s.m.i. 
 la D.G.R. 29 febbraio 2016, n. 25-2977 contenente disposizioni per l'integrazione 

della procedura di valutazione ambientale strategica V.A.S. nei procedimenti di 
pianificazione territoriale e urbanistica, con particolare riferimento all'allegato 1 – iter 
“k - procedimento integrato per l'approvazione delle Varianti semplificate al PRG art. 
17 bis "; 

 la Circolare del Presidente della Giunta regionale 21 febbraio 2019, n. 2/AMB 
contenente indirizzi in merito alle varianti di cui all'art. 17bis, comma 4, della L.R. 
56/77 e s.m.i. relative a progetti presentati ai S.U.A.P.; 

 lo schema della Convenzione edilizia-urbanistica con i relativi allegati, documento 
allegato sub A) al presente provvedimento a farne parte integrante e sostanziale; 

 il vigente Statuto del Comune di Cameri; 
 il Regolamento di Contabilità̀; 
 il Regolamento sull’ordinamento, l’organizzazione ed il funzionamento degli uffici e 

dei servizi; 
 
Attesa l'urgenza di provvedere, ove possibile, a contrarre i tempi procedimentali per 
addivenire in tempi stretti alla stipula della convenzione edilizia-urbanistica ed al rilascio del 
permesso di costruire; 



 
Vista la normativa in materia di Amministrazione Trasparente di cui ai D.Lgs. n. 33/2013 e n. 
97/2016 e s.m.i., nonché la Deliberazione di Giunta Comunale n. 11 del 18/01/2023 – 
Approvazione Piano Triennale per la Prevenzione della Corruzione e della Trasparenza e 
l’integrità anni 2023/2025, esecutiva ai sensi di legge; 
 
Visto il parere favorevole in merito alla regolarità tecnica reso, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 
267/2000 e smi, dal Responsabile dell’Area Urbanistica ed Edilizia; 
 
udita la relazione del Sindaco, dell’Assessore all’Urbanistica, Viabilità, Arredo Urbano, 
Sicurezza e Protezione civile Arch. Rosa Maria Monfrinoli e del responsabile dell’Area 
Urbanistica ed Edilizia Arch. Margherita Testa; 
 
dichiarata aperta la discussione sono intervenuti i consiglieri: Messina Daniele Nicolò, Baiesi 
Valerio, Monfrinoli Rosa Maria, Spateri Anna Maria e Zampagni Angela   
 
Disposto dal Sindaco Presidente di procedere mediante votazione palese ad avendo l’esito 
della votazione il seguente risultato: 
 
Voti favorevoli n. 10; 
Voti contrari: nessuno; 
Astenuti n. 5 (Rossoni Melissa, Spateri Anna Maria, Messina Daniele Nicolò, Rossi Stefano, 
Gatti Mauro); 
Su n. 15 Consiglieri presenti e votanti  
 

DELIBERA 
 

1. Di richiamare le premesse quale parte sostanziale ed integrante del presente 
provvedimento. 
 

2. Di approvare, ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. 160/2010 e dell’art. 17bis della L.R. 56/77 
e s.m.i., la variante semplificata al P.R.G.C. per la realizzazione di un nuovo polo 
logistico “Ex area Barbarossa” in prossimità della S.S. n. 32 Ticinese, costituita dai 
seguenti elaborati, posti agli atti: 
 

0 – Elaborati della variante urbanistica 
 
- Istanza di attivazione Variante Semplificata di cui all’art. 17bis, c.4, L.r. 56/77 

 
 
- Relazione illustrativa 

 
 
- Sovrapposizione della proposta di variante al PRGC vigente 

 
 
- Tavola di variante 



 
 
- Norme di attuazione – Variante e vigenti 

 
 
- Proposta di adeguamento della zonizzazione acustica 

 
 
- Rapporto Ambientale 

 
 
- Sintesi non tecnica 

 
 
- Piano di monitoraggio 

 
 
- Schema di convenzione 

 
 
- Visura camerale 

 
 
 
- Contratto Preliminare di Compravendita 

 
 
- Cronoprogramma 



 
 
- Allegato A - Lettera di integrazione in risposta ai pareri pervenuti e avanzate nel corso 

della CDS 

 
 

1 – Progetto architettonico 
 
- Relazione illustrativa 

 
 
- Inquadramento urbanistico 

 
 
- Inquadramento fotografico 

 
 
- Inquadramento territoriale 

 
 
- Inquadramento catastale 

 
 
- Planimetria generale: verifiche urbanistiche 

 
 
- Planimetria piano terra 

 
 



- Planimetria copertura 

 
 
- Prospetti e Sezioni 

 
 
- Uffici - Piante, prospetti e sezioni 

 
 
- Verifiche analitiche: Superficie Coperta 

 
 
- Verifiche analitiche: Superficie Lorda 

 
 
- Verifiche analitiche: Area per servizi e parcheggi pertinenziali 

 
 
- Relazione superamento Barriere architettoniche 

 
 
- Relazione Igienico sanitaria 

 
 
- Viste prospettiche 

 
 
- Stato di confronto 



 
 
- Sezioni ambientali 

 
 
- Planimetria generale, imposta piano finito 

 
 
- Recinzioni 

 
 
- Verifica analitica Territoriale e Fondiaria 

 
 
- Elaborato Tecnico Copertura 

 
 
- Locali accessori e pensiline 

 
 
2 – Progetto impianto elettrico 
 
- Relazione tecnica impianti elettrici 

 
 
- Planimetria impianto di terra ed LPS 

 
 
- Planimetria generale esterni 



 
 
- Planimetria locali esterni 

 
 
- Planimetria FM Magazzino - parte 1 

 
 
- Planimetria FM Magazzino - parte 2 

 
 
- Planimetria Illuminazione Magazzino - parte 1 

 
 
- Planimetria Illuminazione Magazzino - parte 2 

 
 
- Planimetria impianti speciali magazzino parte 1 

 
 
- Planimetria impianti speciali magazzino parte 2 

 
 
- Planimetria generale uffici 

 
 
- Cabina di ricezione 



 
 
- Cabina di trasformazione 

 
 
- Schema a blocchi quadri elettrici 

 
 
- Verifica illuminotecnica esterni 

 
 
- Verifica scariche atmosferiche 

 
 
3 – Progetto impianti meccanici 
 
- Impianto Vent. e Climatizzazione Meccanica P1 e PT 

 
 
- Impianto Vent. e Climatizzazione Meccanica 

 
 
- Impianto Idrico Sanitario e Scarico 

 
 
- Impianto Idrico Sanitario e Scarico 

 
 



- Schema Funzionale 

 
 
- Skelton 

 
 
- Indicazione Strutture 

 
 
- Indicazione Strutture 

 
 
- Relazione Tecnica L10-91 

 
 
4 – Progetto di valutazione antincendio 
 
- Relazione Tecnica NOF 

 
 
- Inquadramento generale 

 
 
- Prospetti e Sezioni 

 
 
- Planimetria di emergenza 

 
 



- Planimetria rilevazione e idranti 

 
 
- Planimetria Copertura 

 
 
- Prevenzione Incendi Approccio Prestazionale Fire Safety Engineering 

 
 
5 – Relazioni specialistiche 
 
- Relazione geologica 

 
 
- Addendum relazione geologica ex DM 17/01/2018 

 
 
- Relazione ambientale 

 
 
- Studio previsionale impatto acustico 

 
 
- Studio di ricaduta delle emissioni inquinanti in atmosfera 

 
 
- Studio di impatto viabilistico 

 
 



- Il sistema del paesaggio e del verde 

 
 
- Applicazione Metodo STRAIN per la quantificazione delle compensazioni 

 
 
- Analisi sito specifica 

 
 
- Specifiche in merito all'analisi sito specifica 

 
 
- Specifiche in merito all'analisi sito specifica 

 
 
- Progetto di invarianza idraulica e idrologica – Opere private – Relazione 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 

 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzati 

 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzati 



 
 
- Profili altimetrici e dettagli costruttivi 

 
 
- Progetto di invarianza idraulica e idrologica – Opere assoggettata ad uso pubblico – 
Relazione 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 

 
 
- Planimetria fognatura meteorica 

 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzanti 

 
 
- Bacini scolanti impermeabilizzanti 

 
 
- Profili altimetrici delle condotte 

 
 
- Dettagli costruttivi 

 
 
- Rilievo cavi irrigui 



 
 
- Planimetria Spostamento cavi irrigui 

 
 
- Relazione idraulica 

 
 
- Inquadramento sottoservizi reti nere e acquedotto 

 
 
- Valutazione previsionale dei Requisiti Acustici Passivi 

 
 
6 – Opere di urbanizzazione 
 
- Verifiche analitiche 

 
 
- Planimetria generale - stato di fatto 

 
 
- Planimetria generale - stato di progetto 

 
 
- Planimetria generale - stato di confronto 

 
 



- Sezioni stradali trasversali - stato di fatto, stato di progetto, stato di confronto (1-1’. 2-
2’ 3-3’) 

 
 
- Sezioni stradali trasversali - stato di fatto, stato di progetto, stato di confronto (4-4’,             

5-5’, 6-6’) 

 
 
- Inquadramento sottoservizi 

 
 
- Progetto illuminazione pubblica 

 
 
- Verifica della deflessione e della visibilità - rotatoria di ingresso 

 
 
- Planimetria segnaletica stradale orizzontale e verticale 

 
 
- Progetto del verde 

 
 
- Computo metrico estimativo 

 
 
- Quadro economico 

 
 



7 - Strada Ceppo 
 
- Planimetria generale e sezioni stradali_Nuovo percorso stradale - strada ceppo 

 
 
Elaborati di Variante SUAP P.R.G.C. 
 
- Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione – Estratto 

 
 
- Tav. 1 illustrativa - azzonamento delle aree urbanizzate 

 
 
- Tav. 2 - azzonamento generale 

 
 
- Tav. 3.8 - azzonamento delle aree urbanizzate 

 
 
- Tav. 6 - fasce di rispetto e vincoli 

 
 
- Tav. 7 - carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e dell'idoneità 

all'utilizzazione urbanistica 

 
 
- Tav. 7A -  carta di sintesi della pericolosità geomorfologica e dell'idoneità 

all'utilizzazione urbanistica 

 
 



- Tav. 8 - adeguamento P.R.G.C. alla D.C.R. 191-43016/2012 programmazione di 
urbanistica commerciale, riconoscimento degli addensamenti A1 e A5 e delle 
localizzazioni L1 e L2 

 
 
- RELAZIONE O.T.C. VAS a supporto del parere motivato di compatibilità ambientale 

 
 
- Determina n. 2/2023 dell'area Urbanistica ed Edilizia 

 
 
 

3. Di dare atto che la variante in oggetto è stata assentita dalla preposta conferenza dei 
servizi, che è stata acquisita la dichiarazione di assenso con condizioni della Regione 
Piemonte, come previsto dall’art. 17 bis, comma 4, lettera e) della L.R. 56/77 e s.m.i., 
in merito al progetto per la realizzazione di un nuovo polo logistico nell’area ex PEC 
Barbarossa, completo della proposta di variante urbanistica e comprendente gli 
elaborati di natura ambientale, ai sensi dell’art. 8, comma 1 del D.P.R. 160/2010 e 
dell’art. 17 bis, comma 4 della L.R. 56/77 e s.m.i., presentato dalla Società GLP 
Cameri S.r.l.al SUAP del Comune di Cameri; 
 

4. Di dare atto che l’autorità competente per la VAS ha assunto parere motivato con 
determina n. 2 del 04/01/2023, contenente precise indicazioni come meglio 
specificate nella “Relazione O.T.C. VAS a supporto del parere motivato di 
compatibilità ambientale” dell’Organo Tecnico Comunale, arch. Roberto Gazzola, 
tecnico esterno incaricato dal Comune di Cameri; 
 

5. Di approvare lo schema della Convenzione edilizia-urbanistica e dei relativi allegati, 
dando mandato al Responsabile dell’Area urbanistica ed Edilizia per la sua 
sottoscrizione con atto notarile, documento allegato sub A) al presente 
provvedimento a farne parte integrante e sostanziale; 
 

6. Di dare atto, per quanto riguarda l'esecuzione dell'intervento edilizio: 
- che il progetto è soggetto al rilascio di regolare permesso di costruire, in conformità 
alla variante urbanistica e nell'osservanza delle prescrizioni impartite dalla conferenza dei 
servizi di cui alle disposizioni di legge sopra richiamate e degli Enti che ad essa han preso 
parte; 
- che a tal fine si procederà alla stipula di atto convenzionale tra le parti coinvolte in 
sede di rilascio del permesso di costruire;  
- che il soggetto proponente è tenuto al versamento del contributo di costruzione 
commisurato alla tariffa inerente l'attività produttiva, come previsto dalle delibere di consiglio 
comunale n. 128 del 27/11/1981 e n. 11 del 23/03/2010, ivi compreso il contributo 
straordinario di urbanizzazione per le varianti urbanistiche di cui alla D.G.R. 22-2977 del 
29/02/2016; 
- che in sede di convenzione edilizia dovranno essere disciplinate le misure di 
compensazione ambientale, in parte monetizzate ed in parte realizzate direttamente dal 
proponenete; 

 



7. Di dare atto che la presente Deliberazione sarà pubblicata all’Albo Pretorio 
informatico del Comune; 
 

8. Di dare atto, altresì che, ai sensi dell’art. 40 della L.R. 56/77, la suddetta variante 
assumerà efficacia con la pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione 
Piemonte della presente Deliberazione di approvazione, divenuta esecutiva ai sensi 
di legge; 
 

9. Di demandare al Responsabile competente l’assunzione dei conseguenti 
provvedimenti, tra cui la sottoscrizione della convenzione. 
 

 
Successivamente, stante l’urgenza a provvedere, 
 

IL CONSIGLIO COMUNALE 
 
Con votazione espressa per alzata di mano che ha dato il seguente esito:    
 
Voti favorevoli n. 10; 
Voti contrari: nessuno; 
Astenuti n. 5 (Rossoni Melissa, Spateri Anna Maria, Messina Daniele Nicolò, Rossi Stefano, 
Gatti Mauro); 
Su n.  15 Consiglieri presenti e votanti  
 
 

DELIBERA 
 
Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art.134 comma 4 del 
D.Lgs. n. 267/2000, per l'urgenza rappresentata e motivata in premessa. 
 
 
 



 
 
 

 
COMUNE DI CAMERI 

PROVINCIA DI  NOVARA 
_____________ 

 
 
Oggetto: APPROVAZIONE DI VARIANTE SEMPLIFICATA AL PRGC VIGENTE AI 
SENSI DELL'ART. 17BIS, COMMA 4 DELLA L.R. 56/77 E S.M.I. - 
PROCEDIMENTO AVVIATO ATTRAVERSO LO SPORTELLO UNICO ATTIVITA' 
PRODUTTIVE (SUAP) AI SENSI DELL'ART. 8 DEL DPR 160/2010 PER LA 
REALIZZAZIONE DI UN NUOVO POLO LOGISTICO EX AREA BARBAROSSA 
LUNGO LA S.S. 32 TICINESE 
 
 
Sulla proposta di deliberazione i sottoscritti esprimono ai sensi dell’art. 49, 1° comma 
del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 i pareri firmati digitalmente di cui al seguente 
prospetto: 
 
 
Parere Esito Data Il Responsabile 

Area Urbanistica ed 
Edilizia 

Favorevole 25/01/2023 TESTA Arch. 
Margherita 

 
 
 



 
 
Letto, confermato e sottoscritto. 
 

 
IL PRESIDENTE 

Firmato Digitalmente 
 

PACILEO Giuliano 
 

 

 
IL SEGRETARIO GENERALE 

Firmato Digitalmente 
 

PASSARO Dott. Armando 
 


